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GiRESUN BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
Tarih | 06.11.2024 Dinem 1. Dénem
Sayi 105.04/ 266 Toplanti | 19. Toplanti
Konu | Yazih Oneri (Plan Notlan) Birlesim | 2. Birlesim
Oturum | 1. Oturum

KARAR
imar Komisyonu'nun 04.11.2024 tarihli toplantisinin 1 nolu raporunun 2.maddesi okundu.

ONERI

Belediye Meclis Uyelerinden Hiiseyin Riistii KARAIBRAHIM, Ayhan OZINCE ve Erkan
MUTLU’nun; 01.11.2024 tarihli yazil énerileri ile Giresun Belediye Meclisi'nin 11.06.2024 tarih
ve 147 sayili karan ile onaylanan uygulama imar plani notlariin planh alanlar imar yonetmeliginin
belirli maddeleri ile uyusmadiindan yenilenerek diizenlendigi, Haziran 2024 tarihine kadar eski imar
plani notlan ile ruhsat almig yapi ruhsatlan ile yeni plan notlan ile verilen ya da verilecek olan yap:
ruhsatlan arasinda bina yiikseklikleri agisindan farkhliklar olugtugu, bu durumda imar adas)
biitiiniinde ruhsat almams parseller ile diger parseller arasinda hem adil olmayan bir durum hem de
kent siliieti agisindan gérsel bir kirlilik olusturuldugu belirtilerek, hem kent siliietine olumlu katkinin
artirtlabilmesi hem de yapilasmis imar adalarinda yer alan bos parseller arasindaki adil olmayan
durumun diizeltilmesi amaciyla plan notlanna ekte yer alan 3 adet plan notunun eklenerek ,Belediye
Meclisince degerlendirilmesi istegi hakkinda oldugu anlagilarak geregi goriigiildii;

KARAR

Belediye Meclis Uyelerinden Hiiseyin Riisti KARAIBRAHIM, Ayhan OZINCE ve
Erkan MUTLU’nun; 01.11.2024 tarihli yazih 6nerileri ile Giresun Belediye Meclisi’nin 11.06.2024
tarih ve 147 sayill karar ile onaylanan uygulama imar plam notlanmn planli alanlar imar
yonetmeliginin belirli maddeleri ile uyusmadifindan yenilenerek diizenlendigi, Haziran 2024 tarihine
kadar eski imar plam notlan ile ruhsat almig yap: ruhsatlan ile yeni plan notlan ile verilen ya da
verilecek olan yapi ruhsatlan arasinda bina ytikseklikleri agisindan farkliliklar olustugu, bu durumda
imar adas: biitiiniinde ruhsat almamis parseller ile diger parseller arasinda hem adil olmayan bir
durum hem de kent siliieti acisindan gorsel bir kirlilik olusturuldugu belirtilerek, hem kent silitetine
olumlu katkimn artirilabilmesi hem de yapilagmg imar adalarinda yer alan bog parseller arasindaki
adil olmayan durumun diizeltilmesi amaciyla plan notlarina ekte yer alan 3 adet plan notunun
eklenerek. Belediye Meclisince degerlendirilmesi istegi anlagilmis olup, konu hakkinda yapilan
inceleme ve arastirma neticesinde; Uygulama Imar Plam depisikligi i¢in 281071383 plan islem
numarast bulunan imar plan: notlan teklifi, Karadeniz Bolgesinde dzelliklede Giresun il hudutlan
icerisinde degisen iklim kogullarn nedeniyle metrekare birim alana diigen yafis miktan ¢ok agin
derecede artmig olmasl, dzellikle ¢ekme kath agik terash binalarda alt katlarda izolasyon yahtim
problemleri yasanmakta olmasi, bu konunun ézellikle Belediye'nin imar ve $ehircilik Miidiirliigii'ne
sikayetlere s6z konusu olmasi, ayrica vatandaslanin bu sorunu ¢ozmek adina izinsiz ve kagak olarak
sundurma cat Srtiisii yapmasi nedeniyle bu sorunun $niine gegmek adina, hem kent sililetine olumlu
katkimn artinlabilmesi hem de yapilasmis imar adalarinda yer alan bos parseller arasindaki adil
olmayan durumun diizeltilmesi ve amaciyla yazili 6neri ekinde sunulan plan notlannn asagidaki gibi

diizenlenerek; '
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EK MADDE 1-) PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 12 MADDESINE EK OLARAK ARAZI TABI|
EGiMi % 15 TEN AZ OLAN DUZ PARSELLERDE PARSELIN KOT ALDIGI YOL CEPHESININ ORTA
NOKTAS! HIZASINDAKI HIZSINDAKI EN YUKSEK TRETUVAR SEVIYESINDEN KOT VERILIR.EGIMI %
15 TEN AZ OLAN PARSELLERIN BULUNDUGU YAPILASMA BOLGESINDE DAHA ONCEDEN BU PLAN
NOTUNA GORE KOT UYGULAMASI YAPILARAK ALINAN YAPI RUHSATINA GORE YAPILAN VE YAPI
KULLANIM iZIN BELGESI ALMIS OLAN YAPILARA YENIDEN RUHSAT DUZENLEMESINE GEREK
DUYULMASI HALINDE ,PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 5. MADDESININ 26. FIKRASINDA
BELIRTILEN “SOKAK SILUETININ KORUNMASI"VE YINE AYNI YONETMELIGIN 10. MADDESININ 2.
FIKRASINDA BELIRTILEN “KOT ALINAN NOKTANIN TESPITINDE SOKAK SILUET! DIKKATE ALINIR”
ILKELERI DIKKATE ALINARAK EGIMIN EN DUSUK VE YUKSEK OLDUGU YOL GUZERGAHLARINA
GORE SOKAK SILUETININ KORUNMASI ICIN TICARET+KONUT TAHSISLI YAPI ADALARINDA
BULUNAN PARSELLERDEKI ASMA KAT VE SU BASMAN KOTU ILKELERIDE GOZONUNDE
BULUNDURULARAK SOKAK SILUETINI OLUSTURAN YAPILARIN YUKSEKLIGININASILMAMASI
SARTIYLA PARSELIN KOTLANDIRILMASINDA BELEDIYESI YETKILIDIR.PLAN NOTUNDA BU BENDE
AYKIRI DIGER NOTLAR UYGULANMAZ.
EK MADDE 2-) BELEDIYE MECLISI’NIN 08.06.2021 TARIH VE 190 SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN CATI
YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA CATI ARASI PiYESI ILE YAPI RUHSAT! ALMIS VE BU YONETMELIK
ONCESINDE CATI ARASI PIYES! ILE YAP! RUHSATI ALMIS IMAR ADALARINDA VE BU IMAR
ADALARINDA YER ALAN BOS PARSELLERDE BELEDIYE MECLISI’NIN 08.06.2021 TARIH VE 190 SAYILI
KARARI iLE ONAYLANAN CATI YONETMELIGI UYGULANACAKTIRANCAK BU PLAN NOTUNUN
BELEDIYE MECLISINCE KABULU ILE YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ITIBAREN YAPI RUHSATI
ALINMAMIS BOS IMAR ADALARINDA SON KATIN UZERINDE VE EK MADDE-3 KAPSAMINDA TADILAT
RUHSATI ALARAK YARARLANDIRILAN YAPILARDA CAT1 ARASI PIYES YAPILAMAZ, BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURULAMAZ. SON KAT UZERi PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKMU
UYARINCA CATI ORTUSU ILE KAPATILMASI ZORUNLUDUR.
EK MADDE 3-) BELEDIYE MECLISI’NIN 08.06.2021 TARIH VE 190 SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN CATI
YONETMELIGINDEN ONCE VE BU YONETMELIK {LE BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGi
TARIHTEN ONCE
A) RUHSAT ALMIS YAPILARDA EGER RUHSAT EKi MIMARI PROJESINDE CATI DUBLEKSI YOK ISE
MIMARI TADILAT PROJES! HAZIRLANARAK BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULABILIR ANCAK
RUHSAT DUZENLENIR IKEN RUHSATA ESAS YAPI ADASINDA %50 YAPILASMA SARTI ARANIR
(IMAR ADASININ Y(UZDE 50 YAPILASMASI; ILGIiLi PARSELIN BULUNDUGU ADADAKI] YAPI
BULUNAN PARSELLERIN M2 LERINiN TOPLAMININ, TUM ADANIN TOPLAM M2 SINE BOLUMU ILE
BULUNAN DEGERIN 0,5 DEN BUYUK OLDUGU DURUMLARI KAPSAR. ANCAK RISKLI YAPILARIN
YENILENMESI KANUNUNA TABI OLACAK BiR PARSEL SOZ KONUSU ISE YUZDE 50 SART!
ARAMAKSIZIN iLGILI PLAN NOTU HUKUMLERI GECERL] OLACAKTIR.) VE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ GECICI 2.MADDESI HUKUMLERI UYGULANIR. HER DURUMDA ASANSOR
YONETMELIGI GECERLI OLUP ZEMIN KAT UZERINDE 20 DEN FAZLA DAIRE OLUSTUGU
DURUMLAR ICIN CIFT ASANSOR GEREKLI OLUP GIFT ASANSOR OLUSTURALAMADIGI
DURUMLARDA CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ ALT KATLA BAGLANTILI
CATI PIYESI OLUSURULAMAZ AYRICA YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLI OLUP BU
MADDE ILE RUHSAT ALACAK YAPILARDA KAT YUKSEKLIGI 21.50 UZERINE CIKARSA YANGIN
MERDIVENI DUZENLENMESI ZORUNLU OLUP EGER YANGIN MERDIVENI DUZENLENEMIYOR ISE
CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ ALT KATLA BAGLANTILI CATI PIYESi
OLUSURULAMAZ BU MADDE iCIN RUHSAT HARGCLARI HESAPLANIR [KEN PLAN BUTCE
KOMISYONUNCA BELIRLENECEK TARIFEYE GORE HESAPLAMA YAPILACAKTIR. BU MADDE
UYARINCA CIKAN DAIRE ADEDI KADAR YAPIDA GEREKIYOR iSE SIGINAK ALANI GOSTERILECEK
OLUP AYRICA OTOPARK UCRET! PESIN OLARAK ALINACAKTIR VE OTOPARK HESABINDA YAN
BAHCE ARKA BAHCE VE YOLDAN CEKME MESAFELERI OTOPARK OLARAK GOSTERILEMEZ.
AYRICA PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGININ 12 MAYIS 2023 TAR{HINDE YAYINLANAN VE |
TEMMUZ 2023 TARIHINDE YORURLUGE GIREN 5.MADDESININ 30. BENDI UYARINCA TOPLAMDA
ZEMIN KAT HARIC 7 KAT VE UZER! BINALARDA KAPALI GIKMA YAPILAMAZ HUKMU UYARINCA
CATI ARAS] BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZANCAK YAPI RUHSATI ALMIS ANCAK
INSAATINA BASLAMAMIS YAPILARDA KAPAL! CIKMALAR {PTAL EDILMESI DURUMUNDA CATI
ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULABILIR. EMSALLI YAPI ADALARINDA YONETMELIK
UYARINCA EMSAL HESABI YAPILACAK OLUP EMSAL ALANI DOLMUS YAPILARDA CATI ARASINA
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. YAPI RUHSATI OLUSTURULURKEN CEKME MESAFELERINE
BAKILMAKSIZIN UYGULAMA YAPILABILIR
B) RUHSAT ALMIS YAPILARDA EGER RUHSAT EKI MIMAR| PROJESINDE CATI DUBLEKS! VAR ISE
MiMAR} TADILAT PROJESI HAZIRLANARAK CATI DUBLEKSI {PTAL EDILEREK BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULABILIR. ANCAK RUHSAT DUZENLENIR IKEN RUHSATA ESAS YAPI BU MADDE ICIN
RUHSAT HARCLARI HESAPLANIR IKEN PLAN BUTCE KOMISYONUNCA BELIRLENECEK TARIFEYE
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GEREKIYOR ISE SIGINAK ALANI GOSTERILECEK OLUP AYRICA OTOPARK UCRET! PESIN OLARAK
ALINACAKTIR VE OTOPARK HESABINDA YAN BAHCE ARKA BAHCE VE YOLDAN CEKME
MESAFELERI OTOPARK OLARAK GOSTERILEMEZ. AYRICA PLANL] ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 12 MAYIS 2023 TARIHINDE YAYINLANAN VE 1 TEMMUZ 2023 TARIHINDE
YURURLUGE GIREN 5.MADDESININ 30. BENDi UYARINCA TOPLAMDA ZEMIN KAT HARIC 7 KAT VE
UZERI BINALARDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ HUKMU UYARINCA CATiI ARASI BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURULAMAZ. EMSALL!I YAPI ADALARINDA YONETMELIK UYARINCA EMSAL
HESABI YAPILACAK OLUP EMSAL ALANI DOLMUS YAPILARDA CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ. YAPI RUHSATI OLUSTURULURKEN CEKME MESAFELERINE BAKILMAKSIZIN
UYGULAMA YAPILABILIR

C) RUHSAT ALMIS YAPILARDA RUHSAT EKi MIMARI PROJESINE AYKIRI YAPILMIS YAPILAR MIMARI
TADILAT PROJESi HAZIRLANARAK CATI DUBLEKS|I iPTAL EDILEREK BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULABILIR. AYRICA YAPI RUHSATI ALMIS OLMAK KAYDI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUN 2981 IN GECIiCi 2 MADDESINDEN YARARLANMIS VE 3194 SAYILJ} IMAR KANUNUN
GECICi 16 MADDESI ILE KAYIT ALTINA ALINMIS GATI KATLARINDA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULABILIR BU DURUMDA RUHSAT HARGCLARI HESAPLANIRKEN IMAR KANUNUNUN 42
MADDESI MUKUMLER! UYGULANIR VE OTOPARK UCRETI PESIN OLARAK ALINACAKTIR VE
OTOPARK HESABINDA YAN BAHCE ARKA BAHCE VE YOLDAN CEKME MESAFELERI OTOPARK
OLARAK GOSTERILEMEZ. ANCAK RUHSAT DUZENLENIR IKEN RUHSATA ESAS YAPI BU MADDE
iCIN RUHSAT HARCLARI HESAPLANIR IKEN PLAN BUTCE KOMIiSYONUNCA BELIRLENECEK
TARIFEYE GORE HESAPLAMA YAPILACAKTIR. BU MADDE UYARINCA CIKAN DAIRE ADEDI
KADAR YAPIDA GEREKIYOR ISE SIGINAK ALANI GOSTERILECEK OLUP. AYRICA PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 12 MAYIS 2023 TARIHINDE YAYINLANAN VE | TEMMUZ 2023
TARIHINDE YURURLUGE GIREN 5.MADDESININ 30. BENDi UYARINCA TOPLAMDA ZEMIN KAT
HARIC 7 KAT VE UZERi BINALARDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ HUKMU UYARINCA CATI ARASI
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. EMSALLI YAP1 ADALARINDA YONETMELIK UYARINCA
EMSAL HESABI YAPILACAK OLUP EMSAL ALANI DOLMUS YAPILARDA CATI ARASINA BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURULAMAZ.YAPI RUHSATI OLUSTURULURKEN CEKME MESAFELERINE
BAKILMAKSIZIN UYGULAMA YAPILABILIR

D) BU PLAN NOTU KAPSAMINDA YAPILASMASININ YUZDE 50 S| TAMAMLANMIS YAPI ADALARINDA
(IMAR ADASININ YUZDE 50 YAPILASMASI; iLGILi PARSELIN BULUNDUGU ADADAKI YAPI
BULUNAN PARSELLERIN M2 LERININ TOPLAMININ, TUM ADANIN TOPLAM M2 SINE BOLUMU ILE
BULUNAN DEGERIN 0,5 DEN BUYUK OLDUGU DURUMLARI KAPSAR. ANCAK RISKL! YAPILARIN
YENILENMESI KANUNUNA TABi OLACAK BiR PARSEL SOZ KONUSU ISE YUZDE 50 SARTI
ARAMAKSIZIN iLGILI PLAN NOTU HUKUMLERI GECERLi OLACAKTIR.) BU PLAN NOTUNUN
YURDRLOGE GIRDIGI TARIHTEN SONRA RUHSAT ALACAK YAPILARDA BU PLAN NOTU ILE CATI
ARASI DUBLES YAPILMADAN BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULABILIR BU DURUMDA ASANSOR
YONETMELIGI GECERLI OLUP ZEMIN KAT UZERINDE 20 DEN FAZLA DAIRE OLUSTUGU
DURUMLAR ICIN CIFT ASANSOR GEREKLi OLUP CIFT ASANSOR OLUSTURALAMADIGI
DURUMLARDA CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ ALT KATLA BAGLANTILI
CATI PIYESI OLUSURULAMAZ AYRICA YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLI OLUP BU
MADDE iLE RUHSAT ALACAK YAPILARDA KAT YUKSEKLIiGi 21.50 UZERINE CIKARSA YANGIN
MERDIVENI DUZENLENMESI ZORUNLU OLUP EGER YANGIN MERDIVENI DUZENLENEMIYOR ISE
CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ ALT KATLA BAGLANTILI CATI PiYESI
OLUSURULAMAZ BU MADDE ICIN RUHSAT HARCLARI HESAPLANIR IKEN PLAN BUTCE
KOMISYONUNCA BELIRLENECEK TARIFEYE GORE HESAPLAMA YAPILACAKTIR. BU MADDE
UYARINCA CIKAN DAIRE ADED! KADAR YAPIDA GEREKIYOR ISE SIGINAK ALANI GOSTERILECEK
OLUP AYRICA OTOPARK UCRETI PESIN OLARAK ALINACAKTIR VE OTOPARK HESABINDA YAN
BAHCE ARKA BAHCE VE YOLDAN GEKME MESAFELERI OTOPARK OLARAK GOSTERILEMEZ.
AYRICA PLANL] ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 12 MAYIS 2023 TARIHINDE YAYINLANAN VE |
TEMMUZ 2023 TARIHINDE YURURLUGE GiREN 5.MADDESININ 30. BENDI UYARINCA TOPLAMDA
ZEMIN KAT HARIC 7 KAT VE UZERi BINALARDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ HUKMU UYARINCA
CAT! ARASI BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. EMSALLI YAPI ADALARINDA YONETMELIK
UYARINCA EMSAL HESABI YAPILACAK OLUP EMSAL ALANI DOLMUS YAPILARDA CATI ARASINA
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

E) TADILAT RUHSAT! DUZENLENEREK BAGIMSIZ BOLUM OLARAK OLUSTURULACAK YAPILARDA
HER DURUMDA STATIK PROJE MUELLEFINCE YAPI PERFORMANS ANALIZI ALINMASI
ZORUNLUDUR AYRICA TADILAT ILE BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULACAK YAPILARDA TADILAT
RUHSATI DUZENLENEBILMESI ICIN KAT MALIKLERININ MUAFFAKATNAMESI ALINIRAK TADILAT
RUHSATI DUZENLENIR BU BAGIMSIZ BOLUMLER [CIN YAPI KULLANMA IZIN BELGESI
OLMAYANLAR YAP! KULLANIM {ZiN BELGES! DUZENLENEBILIR OLANLAR ICIN ISE YENIDEN
DEGERLEME YAPILARAK YAPI KULLANMA iZIN BELGESI GUNCELLENEBILIR. SOZKONUSU
TADILAT RUHSATI DUZENLENIRKEN ALINACAK HARG VE UCRETLER YAPININ ATINA
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AYKIRI VE RUHSATSIZ KISIMLARININ, IMAR KANUNUN 42. MADDESI ESAS ALINARAK
HESAPLANIR.

seklinde uygulama imar plani notlarina eklenerek, ekli 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikliginde goriildiigii gibi imar plani notlarinin 3194 sayili imar Kanunu’nun 8.maddesi uyarinca
onaylanmasina Belediye Meclisi'nin 06.11.2024 giinlii toplantisinda yapilan isaretle oylama
sonucunda oy ¢oklupu ile karar verildi.

Belediye Meclis Uyelerinden; Mehmet YILMAZ oylama esnasinda toplanti salonunda
olmadifindan oylamaya katilamadi.

Belediye Meclis Uyelerinden; Salih OZDEMIR, Emrah ALTIYAPRAK, Giiray Kubilay YAMAN,
ibrahim Tugrul UNAT, Hasan YILMAZ, Fahri UZUN, Abdullah ONAL ve Hamdi ONDE ret oyu
vermislerdir.

Ret Gerekeeleri: “Talep edilen plan notu degisikligi ile yapilmak istenen cati kat1 diizenlemesinin
imar mevzuatma aykin oldugu kanaatindeyiz. Bu diizenlemenin ise imar plam degisikligi ile
yapiimasi gerekmektedir. Mevcut ¢atimin normal kata/daireye doniistiiriilmesi yogunluk artigina
sebep olmaktadir. Bu durumda ise imar plam tadilati yapilmas: gerekmektedir. Bu problemin imar
plani tadilati ile ¢oziilmesi gerektiginden teklifin reddini talep ediyoruz.” Seklinde goriis bildirerek
ret oyu vermislerdir.

OZKAN
Katip
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