EK MADDE 1-) PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 12. MADDESINE EK
OLARAK, ARAZI TABII EGIMI %15°TEN AZ OLAN DUZ PARSELLERDE PARSELIN KOT
ALDIGI YOL CEPHESININ ORTA NOKTASI HIiZASINDAKI EN YUKSEK TRETUVAR
SEVIYESINDEN KOT VERILIR. EGIMI % 15°TEN AZ OLAN PARSELLERIN BULUNDUGU
YAPILASMA BOLGESINDE DAHA ONCEDEN BU PLAN NOTUNA GORE KOT
UYGULAMASI YAPILARAK ALINAN YAPI RUHSATINA GORE YAPILAN VE YAPI
KULLANIM 1ZIN BELGESI ALMIS OLAN YAPILARA YENIDEN RUHSAT
DUZENLEMESINE GEREK DUYULMASI HALINDE, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN 5. MADDESININ 26. FIKRASINDA BELIRTILEN “SOKAK
SILUETININ KORUNMASI” VE YINE AYNI YONETMELIGIN 10. MADDESININ 2.
FIKRASINDA BELIRTILEN “KOT ALINAN NOKTANIN TESPITINDE SOKAK SILUETI
DIKKATE ALINIR” ILKELERI DIKKATE ALINARAK, EGIMIN EN DUSUK VE YUKSEK
OLDUGU YOL GUZERGAHLARINA GORE SOKAK SILUETININ KORUNMASI ICIN
TICARET+KONUT TAHSISLI YAPI ADALARINDA BULUNAN PARSELLERDEKI ASMA
KAT VE SU BASMAN KOTU ILKELERI DE GOZONUNDE BULUNDURULARAK, SOKAK
SILUETINI OLUSTURAN YAPILARIN YUKSEKLIGININ ASILMAMASI SARTIYLA
PARSELIN KOTLANDIRILMASINDA BELEDIYESiI YETKILIDIR. PLAN NOTUNDA BU
BENDE AYKIRI DIGER NOTLAR UYGULANMAZ.
EK MADDE 2-) BELEDIYE MECLISI’NIN 08.06.2021 TARIH VE 190 SAYILI KARARI ILE
ONAYLANAN CATI YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA, CATI ARASI PIYESI ILE YAPI
RUHSATI ALMIS VE BU YONETMELIK ONCESINDE CATI ARASI PIYESI ILE YAPI
RUHSATI ALMIS IMAR ADALARINDA VE BU IMAR ADALARINDA YER ALAN BOS
PARSELLERDE BELEDIYE MECLISI’NIN 08.06.2021 TARIH VE 190 SAYILI KARARI iLE
ONAYLANAN CATI YONETMELIGI UYGULANACAKTIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN
BELEDIYE MECLISI’NCE KABULU ILE YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ITIBAREN
YAPI RUHSATI ALINMAMIS BOS IMAR ADALARINDA SON KATIN UZERINDE VE EK
MADDE-3 KAPSAMINDA TADILAT RUHSATI ALARAK YARARLANDIRILAN
YAPILARDA CATI ARASI PIYES YAPILAMAZ, BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.
SON KAT UZERI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKMU UYARINCA CATI
ORTUSU ILE KAPATILMASI ZORUNLUDUR.
EK MADDE 3-) BELEDIYE MECLISI’NIN 08.06.2021 TARIH VE 190 SAYILI KARARI ILE
ONAYLANAN CATI YONETMELIGINDEN ONCE VE BU YONETMELIK ILE BU PLAN
NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ONCE
A) RUHSAT ALMIS YAPILARDA EGER RUHSAT EKi MIMARI PROJESINDE CATI
DUBLEKSI YOK ISE MIMARI TADILAT PROJESI HAZIRLANARAK BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULABILIR. ANCAK RUHSAT DUZENLENIR IKEN RUHSATA ESAS YAPI
ADASINDA %50 YAPILASMA SARTI ARANIR (IMAR ADASININ YUZDE 50
YAPILASMASI; ILGILI PARSELIN BULUNDUGU ADADAKI YAPI BULUNAN
PARSELLERIN M2 LERININ TOPLAMININ, TUM ADANIN TOPLAM M2 SINE BOLUMU
[LE BULUNAN DEGERIN 0,5°’DEN BUYUK OLDUGU DURUMLARI KAPSAR. ANCAK
RISKLi YAPILARIN YENILENMESI KANUNUNA TABI OLACAK BIR PARSEL SOZ
KONUSU ISE YUZDE 50 SARTI ARAMAKSIZIN, [LGILI PLAN NOTU HUKUMLERI
GECERLI OLACAKTIR.) VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN GECICI
2.MADDESI HUKUMLERI UYGULANIR. HER DURUMDA ASANSOR YONETMELIGI
GECERLI OLUP ZEMIN KAT UZERINDE 20°’DEN FAZLA DAIRE OLUSTUGU
DURUMLAR ICIN CIFT ASANSOR GEREKLI OLUP, CIFT ASANSOR
OLUSTURALAMADIGI DURUMLARDA CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ, ALT KATLA BAGLANTILI CATI PIYESI OLUSURULAMAZ.
AYRICA YANGIN YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLI OLUP, BU MADDE ILE
RUHSAT ALACAK YAPILARDA KAT YUKSEKLIGI 21.50 UZERINE CIKARSA YANGIN
MERDIVENI DUZENLENMESI ZORUNLU OLUP, EGER YANGIN MERDIVENI
DUZENLENEMIYOR ISE CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ ALT



KATLA BAGLANTILI CATI PIYESi OLUSURULAMAZ BU MADDE ICIN RUHSAT
HARCLARI HESAPLANIR IKEN PLAN BUTCE KOMISYONUNCA BELIRLENECEK
TARIFEYE GORE HESAPLAMA YAPILACAKTIR. BU MADDE UYARINCA CIKAN
DAIRE ADEDI KADAR YAPIDA GEREKIYOR ISE SIGINAK ALANI GOSTERILECEK
OLUP, AYRICA OTOPARK UCRETI PESIN OLARAK ALINACAKTIR VE OTOPARK
HESABINDA YAN BAHCE ARKA BAHCE VE YOLDAN CEKME MESAFELERI
OTOPARK OLARAK GOSTERILEMEZ. AYRICA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN 12 MAYIS 2023 TARIHINDE YAYINLANAN VE 1 TEMMUZ 2023
TARIHINDE YURURLUGE GIREN 5MADDESININ 30. BENDI UYARINCA
“TOPLAMDA ZEMIN KAT HARIC 7 KAT VE UZERI BINALARDA KAPALI CIKMA
YAPILAMAZ” HUKMU UYARINCA CATI ARASI BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ. ANCAK YAPI RUHSATI ALMIS ANCAK INSAATINA
BASLAMAMIS YAPILARDA KAPALI CIKMALAR IPTAL EDILMESI DURUMUNDA,
CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULABILIR. EMSALLI YAPI
ADALARINDA YONETMELIK UYARINCA EMSAL HESABI YAPILACAK OLUP,
EMSAL ALANI DOLMUS YAPILARDA CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ. YAPI RUHSATI OLUSTURULURKEN CEKME MESAFELERINE
BAKILMAKSIZIN UYGULAMA YAPILABILIR

B) RUHSAT ALMIS YAPILARDA EGER RUHSAT EKi MIMARI PROJESINDE CATI
DUBLEKSI VAR ISE MIMARI TADILAT PROJESI HAZIRLANARAK, CATI DUBLEKSI
[PTAL EDILEREK, BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULABILIR. ANCAK RUHSAT
DUZENLENIR IKEN RUHSATA ESAS YAPI BU MADDE ICIN RUHSAT HARCLARI
HESAPLANIR iKEN PLAN BUTCE KOMISYONUNCA BELIRLENECEK TARIFEYE
GORE HESAPLAMA YAPILACAKTIR. BU MADDE UYARINCA CIKAN DAIRE ADEDI
KADAR YAPIDA GEREKIYOR ISE SIGINAK ALANI GOSTERILECEK OLUP, AYRICA
OTOPARK UCRETI PESIN OLARAK ALINACAKTIR VE OTOPARK HESABINDA YAN
BAHCE ARKA BAHCE VE YOLDAN CEKME MESAFELERI OTOPARK OLARAK
GOSTERILEMEZ. AYRICA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 12 MAYIS
2023 TARIHINDE YAYINLANAN VE 1 TEMMUZ 2023 TARIHINDE YURURLUGE
GIREN 5.MADDESININ 30. BENDI UYARINCA “TOPLAMDA ZEMIN KAT HARIC 7 KAT
VE UZERI BINALARDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ” HUKMU UYARINCA CATI
ARASI BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. EMSALLI YAPI ADALARINDA
YONETMELIK UYARINCA EMSAL HESABI YAPILACAK OLUP, EMSAL ALANI
DOLMUS YAPILARDA CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. YAPI
RUHSATI OLUSTURULURKEN CEKME MESAFELERINE BAKILMAKSIZIN
UYGULAMA YAPILABILIR

C) RUHSAT ALMIS YAPILARDA RUHSAT EKi MIMARI PROJESINE AYKIRI YAPILMIS
YAPILAR MIMARI TADILAT PROJESI HAZIRLANARAK, CATI DUBLEKSI IPTAL
EDILEREK, BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULABILIR. AYRICA YAPI RUHSATI ALMIS
OLMAK KAYDI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 2981 IN GECICI 2. MADDESINDEN
YARARLANMIS VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN GECICI 16. MADDESI ILE KAYIT
ALTINA ALINMIS CATI KATLARINDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULABILIR. BU
DURUMDA RUHSAT HARCLARI HESAPLANIRKEN IMAR KANUNUNUN 42.
MADDESI HUKUMLERI UYGULANIR VE OTOPARK UCRETI PESIN OLARAK
ALINACAKTIR VE OTOPARK HESABINDA YAN BAHCE ARKA BAHCE VE YOLDAN
CEKME MESAFELERI OTOPARK OLARAK GOSTERILEMEZ. ANCAK RUHSAT
DUZENLENIR IKEN RUHSATA ESAS YAPI BU MADDE ICIN RUHSAT HARCLARI
HESAPLANIR IKEN PLAN BUTCE KOMISYONUNCA BELIRLENECEK TARIFEYE
GORE HESAPLAMA YAPILACAKTIR. BU MADDE UYARINCA CIKAN DAIRE ADEDI
KADAR YAPIDA GEREKIYOR ISE SIGINAK ALANI GOSTERILECEK OLUP, AYRICA
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 12 MAYIS 2023 TARIHINDE
YAYINLANAN VE 1 TEMMUZ 2023 TARITHINDE YURURLUGE GIREN 5.MADDESININ



30. BENDI UYARINCA TOPLAMDA ZEMIN KAT HARIC 7 KAT VE UZERI BINALARDA
KAPALI CIKMA YAPILAMAZ HUKMU UYARINCA CATI ARASI BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ. EMSALLI YAPI ADALARINDA YONETMELIK UYARINCA
EMSAL HESABI YAPILACAK OLUP EMSAL ALANI DOLMUS YAPILARDA CATI
ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.YAPI RUHSATI
OLUSTURULURKEN CEKME MESAFELERINE BAKILMAKSIZIN UYGULAMA
YAPILABILIR

D) BU PLAN NOTU KAPSAMINDA YAPILASMASININ YUZDE 50 SI TAMAMLANMIS
YAPI ADALARINDA (IMAR ADASININ YUZDE 50 YAPILASMASI; ILGILI PARSELIN
BULUNDUGU ADADAKI YAPI BULUNAN PARSELLERIN M2 LERININ TOPLAMININ,
TUM ADANIN TOPLAM M2 SINE BOLUMU ILE BULUNAN DEGERIN 0,5 DEN BUYUK
OLDUGU DURUMLARI KAPSAR. ANCAK RISKLI YAPILARIN YENILENMESI
KANUNUNA TABI OLACAK BIR PARSEL SOZ KONUSU iISE YUZDE 50 SARTI
ARAMAKSIZIN ILGILi PLAN NOTU HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.) BU PLAN
NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN SONRA RUHSAT ALACAK
YAPILARDA BU PLAN NOTU ILE CATI ARASI DUBLES YAPILMADAN BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURULABILIR. BU DURUMDA ASANSOR YONETMELIGI GECERLI
OLUP, ZEMIN KAT UZERINDE 20°’DEN FAZLA DAIRE OLUSTUGU DURUMLAR ICIN
CIFT ASANSOR GEREKLI OLUP, CIFT ASANSOR OLUSTURALAMADIGI
DURUMLARDA CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. ALT KATLA
BAGLANTILI CATI PIYESI OLUSURULAMAZ. AYRICA YANGIN YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLI OLUP, BU MADDE ILE RUHSAT ALACAK YAPILARDA KAT
YUKSEKLIGI 21.50 UZERINE CIKARSA YANGIN MERDIVENI DUZENLENMESI
ZORUNLU OLUP, EGER YANGIN MERDIVENI DUZENLENEMIYOR ISE CATI
ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. ALT KATLA BAGLANTILI CATI
PIYESI OLUSURULAMAZ. BU MADDE ICIN RUHSAT HARCLARI HESAPLANIR IKEN
PLAN BUTCE KOMISYONUNCA BELIRLENECEK TARIFEYE GORE HESAPLAMA
YAPILACAKTIR. BU MADDE UYARINCA CIKAN DAIRE ADEDI KADAR YAPIDA
GEREKIYOR ISE SIGINAK ALANI GOSTERILECEK OLUP, AYRICA OTOPARK UCRETI
PESIN OLARAK ALINACAKTIR VE OTOPARK HESABINDA YAN BAHCE ARKA
BAHCE VE YOLDAN CEKME MESAFELERi OTOPARK OLARAK GOSTERILEMEZ.
AYRICA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 12 MAYIS 2023 TARIHINDE
YAYINLANAN VE | TEMMUZ 2023 TARIHINDE YURURLUGE GIREN 5.MADDESININ
30. BENDI UYARINCA “TOPLAMDA ZEMIN KAT HARIC 7 KAT VE UZERI
BINALARDA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ” HUKMU UYARINCA CATI ARASI
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. EMSALLI YAPI ADALARINDA
YONETMELIK UYARINCA EMSAL HESABI YAPILACAK OLUP, EMSAL ALANI
DOLMUS YAPILARDA CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

E) TADILAT RUHSATI  DUZENLENEREK, BAGIMSIZ BOLUM  OLARAK
OLUSTURULACAK YAPILARDA HER DURUMDA STATIK PROJE MUELLEFINCE
YAPI PERFORMANS ANALIZI ALINMASI ZORUNLUDUR. AYRICA TADILAT ILE
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULACAK YAPILARDA TADILAT RUHSATI
DUZENLENEBILMESI ICIN KAT MALIKLERININ MUAFFAKATNAMESI ALINIRAK,
TADILAT RUHSATI DUZENLENIR. BU BAGIMSIZ BOLUMLER ICIN YAPI
KULLANMA IZIN BELGESI OLMAYANLAR YAPI KULLANIM izZIN BELGESI
DUZENLENEBILIR OLANLAR ICIN ISE YENIDEN DEGERLEME YAPILARAK, YAPI
KULLANMA iZIN BELGESI GUNCELLENEBILIR. SOZ KONUSU TADILAT RUHSATI
DUZENLENIRKEN ALINACAK HARC VE UCRETLER YAPININ RUHSATINA AYKIRI
VE RUHSATSIZ KISIMLARININ, IMAR KANUNUN 42. MADDESI ESAS ALINARAK
HESAPLANIR.



