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KARAR
imar Komisyonunun 10.06.2024 tarihli toplantisinin 3 nolu raporunun 2.maddesi okundu.

ONERi

Mehmet YILMAZ, Erkan MUTLU, Ayhan OZINCE, Ferhat KARADEMIR, Mustafa
OZTURK ve Onur KONAR’1n; 05.06.20224 tarihinde Meclis Baskanh@ina vermis olduklan dilekge ile,
imar ve Sehircilik Miidiirligii’nce kullanilan gegmis donemlerdeki plan diizenlemeleri ve farkli zamanlarda
ortaya ¢ikan ihtiyaglar icin Belediye Meclisince onaylanan plan notlariin 1, 2,3, 4,5, 6,7, 8, 11, 14, 16, 18,
19, 21, 23, 24, 25, 26, 28, 31. 32, ve 33. Maddelerinin planli alanlar imar ySnetmeligi ile tezathiklar gosterdigi
,ilgili plan notlarimin amacinin yénetmelikte yer almayan konularla ilgili hareket kabiliyeti yaratmak yada
yonetmeligin disina ¢ikmadan daha simirlayici olmasim saglamak oldugu belirtilerek ilgili plan notlarinin
yeniden degerlendirilmesi istefii hakkinda oldugu anlagilarak geregi goriisiildii;
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Mchmet YILMAZ, Erkan MUTLU, Ayhan OZINCE, Ferhat KARADEMIR, Mustafa
OZTURK ve Onur KONAR’n; 05.06.20224 tarihinde Meclis Bagkanlifina vermis olduklan dilekge ile,
imar ve Sehircilik Midiirliigii'nce kullanilan gegmis donemlerdeki plan diizenlemeleri ve farkli zamanlarda
ortaya ¢ikan ihtiyaglar i¢cin Belediye Meclisince onaylanan plan notlarmin 1, 2,3, 4,5, 6,7, 8, 11, 14, 16, 18,
19, 21,23, 24, 25, 26, 28, 31, 32, ve 33. Maddelerinin planh alanlar imar ydnetmeligi ile tezathklar gésterdigi
.lgili plan notlarmin amacinin yénetmelikte yer almayan konularla ilgili hareket kabiliyeti yaratmak yada
yonetmelidin digina ¢ikmadan daha sinirlayic: olmasini saglamak oldugu belirtilerek ilgili plan notlarinin
yeniden degerlendirilmesi istegi anlagilmis olup, konu hakkinda yapilan inceleme ve aragtirma neticesinde;
Uygulama imar Plam degisikligi icin 281057616 plan islem numarasi bulunan, Belediye Meclisi’nin 3.12.2015
tarih ve 254 sayih karan ile onaylanan Uygulama imar Plami notlarmmizin ilgili mevzuat ile gelistigi
diisiiniilen, bahce mesafeleri ile iigili 3.,6zel durumlar ile ilgili 4..binalara kot verilmesi ile ilgili 5.,konsol
¢ikmalar ile ilgili 11.,su basman kotu ile ilgili 16., Taks orani ile ilgili 25. ve giivenlik holii ile ilgili 26.
maddelerinin kaldinlmasi, ¢atilar ile ilgili 21.maddesinin ise “Cat: ile ilgili uygulamalarda Belediye
Meclisi'nin 08.06.2021 tarih ve 190 sayil: karar ile onaylanan Cati Yonetmeligine uyulacaktir.” seklinde, plan
ve plan hikiimlerinde yer almayan konular ile ilgili 32. Maddesinin “Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer
almayan konularda 3194 sayih imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapum Y&netmeligi, Planl Alanlar imar
Yénetmeligi ve ilgili Mevzuat hiikiimleri gecerlidir.” seklinde degistirilmesi, plan notlanndan kaldinlan
maddelerin sonrasinda plan notlarinin 6. Maddesinin 3., 6.1 maddesinin 3.1, 6.2 maddesinin 3.2, 7. Maddesinin
4. .7.1 maddesinin 4.1, 7.2. maddesinin 4.2, 8. Maddesinin 5.,8.1 maddesinin5.1, 8.2 maddesinin 5.2, 8.3.
maddesinin 5.3.. 8.4. maddesinin 5.4., 8.5. maddesinin 5.5., 9. Maddesinin 6., 9.1. maddesinin 6.1., 9.2.
maddesinin 6.2., 9.3. maddesinin 6.3., 10. Maddesinin 7., 10.1 maddesinin 7.1., 10.2. maddesinin 7.2., 10.3.
maddesinin 7.3., 10.4. maddesinin 7.4., 12. Maddesinin 8., 13. Maddesinin 9., 14. Maddesinin 10., 15.
maddesinin 11., 17. Maddesinin 12., 18. maddesinin 13., 18.1 maddesinin 13.1., 18.2. maddesinin 13.2., 19.
Maddesinin 14., 20. Maddesinin 15., 21. Maddesinin 16., 22. Maddesinin 17., 23. Maddesininl18., 24.
Maddesinin 19. , 24.1 maddesinin 19.1., 24.2. maddesinin 19.2. , 27. Maddesinin 20., 28. Maddesinin 21., 29.
Maddesinin 22., 30. Maddesinin 23., 31. Maddesinin 24., 32. Maddesinin 25., 33. Maddesinin 26., ek maddenin
27., 34. maddesinin 28. ,35. maddesinin 29., ek maddenin 30., Kiy1 Diizenlemesine iliskin Hazirlanan
Rekreasyon Amagh Uygulama imar Plani Notlarinin 31., Belediye Meclisinin 10.11.2021 tarih ve 338 sayil:
karan ile yapilan imar Plan: Degisikligine iliskin plan notlarimn 32. Madde olacak sekilde asagidaki gibi
yeniden numaralandinlarak, ekli 1/1000 lgekli uygulama imar plam degisikliinde goriildiigii gibi imar plam
notlarinin 3194 sayili imar Kanunu’nun 8.maddesi uyarinca onaylanmasina Belediye Meclisi’nin 11.06.2024
giinlii toplantisinda vapilan isaretle oylama sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.
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Belediye Meclis Uyelerinden; Giiray Kubilay YAMAN, Ibrahim Tugrul UNAT, Nuri KARAMAN,
Hasan YILMAZ, Hatice KOCAOGLU, Fahri UZUN, Abdullah ONAL ve Hamdi ONDE ret oyu
vermislerdir.

Ret Gerekceleri; Imar mevzuatina aykin olmasi kamu menfaati bulunmamasimi diisiindiiklerini
belirterek ret oyu vermislerdir.

1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI

MADDE-1) YENI PARSELASYON YAPILACAK KONUT VE TiCARET ADALARINDA EN AZ
PARSEL CEPHESI:

1.1) BiTiSIK NiZAM YAPI ADALARINDA 9 METREDEN AZ OLAMAZ.

1.2) AYRIK NiZAM YAP! ADALARINDA BAHCE MESAFELERINE 9 METRE iLAVE EDILEREK
BULUNUR.

1.3) YAPILASMA KOSULLARI EMSAL VE Yengok. ILE BELIRLENEN YAPI ADALARINDA DAR
KENARI 30 METREDEN, ALANI 1200 M2'DEN AZ OLAMAZ. ANCAK ADA DERINLIGININ 30
METRENIN ALTINDA OLMASI DURUMUNDA ADA DERINLIGI PARSELIN DAR KENARI OLARAK
KABUL EDILIR. PARSELASYONU DAHA ONCE YAPILMIS ALANLARDAKI IMAR
PARSELLERININ BIRLESTIRILMESINDE BU SART ARANMAZ

MADDE-2) YENi PARSELASYON YAPILACAK KONUT VE TICARET ADALARINDA EN AZ
PARSEL DERINLIGi:

2.1) BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA ON BAHGE MESAFESINE 10 METRE EN AZ YAPI
DERINLIGI ILE ARKA BAHCE MESAFESI EKLENEREK BULUNUR. (PARSEL DERINLiGI= ON
BAHCE+|10M+ARKA BAHCE MESAFESI)

2.2) AYRIK VE BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA, ON BAHGCE MESAFESINE 10 METRE BiNA
DERINLIGi ILE ARKA BAHCE MESAFESI EKLENEREK BULUNUR. (PARSEL DERINLIGi=ON
BAHCE+10M+ARKA BAHGE MESAFESI)

2.3) YAPILASMA KOSULLARI EMSAL VE Yengok. [ILE BELIRLENEN YAPI ADALARINDA PARSEL
DERINLIGI 30 METRENIN ALTINDA OLAMAZ. ANCAK IMAR ADASININ DERINLIGI 30
METRENIN ALTINDA iSE PARSEL DERINLIGI ADA DERINLIGINCE OLABILIR.

MADDE-3) YESIL ALANLAR, PARK VE REKREASYON ALANLARI

3.1) IMAR PLANINDA PARK, COCUK BAHCESI VE BENZERI YESIL ALANLARIN, MEYDAN, ACIK
OTOPARK VE YOL KULLANIMINA AYRILMIS ALANLARIN TABIi ZEMIN KOTU ALTINDA YER
ALTI OTOPARK] YAPILABILIR.

3.2) REKREASYON ALANLARI: KENTIN ACIK VE YESIL ALAN [HTiYACI BASTA OLMAK UZERE,
KENT ICINDE VE CEVRESINDE GUNU BIRLIK KULLANIMA YONELIK VE iIMAR PLANI KARARI
iLE BELIRLENMIiS: EGLENCE, DINLENME, PiKNiK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI
LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GiBi KULLANIMLAR iLE,
TENIS, YUZME, MINi GOLF, OTOKROS GiBi HER TUR SPORTIF FAALIiYETLERIN YER
ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANDA YAPILACAK YAPILARIN EMSALI (0,05) i, KAT
ADEDI 2'Yi, ASMA KATL] YAPILARDA (9.30) M.Yi, ASMA KATSIZ YAPILARDA (8.30) M.Yi
GECEMEZ.

MADDE-4) TURIZM ALANLARI:

4.1) GUNUBIRLIK TESIS ALANI (G) UYGULAMA IMAR PLANI KARARI ILE SAHIL SERIDINIiN
iKINCI 50 METRELIK KISMINDA TOPLUM YARARINA ACIK OLMAK KOSULUYLA
KONAKLAMA DISINDA YAPILAN TESISLERDIR. MADDE 24.2'DE BELIRLENEN YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.

4.2) OTEL ALANI OLARAK PLANLANMIS ALANLARDA, YAPILASMA KOSULLARI TURIZM
AMACLI KULLANIM DIKKATE ALINARAK VERILMISTIR. KARMA KULLANIM OLARAK
KULLANIM ISTENMESI DURUMUNDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU GEREG, PLAN DEGISIKLIiGi
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

MADDE-5) iLBANK MEKANSAL PLANLAMA DAIRESI BASKANL]GINCA_, 17.11.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN GIRESUN iLI, MERKEZ ILCES! 4123 HA. ALANIN IMAR PLANINA ESAS

MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNA GORE; k: 3 1
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5.1) ONLEMLI ALAN 2.1 (OA-2.1): ONLEM ALINABILECEX NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLAR
BU ALANLARDA;

-YAPI PARSELININ ETKILENECEGIi STABILITE SORUNLAR!, PARSEL/BINA BAZI ZEMIN
ETUTLERINDE YAPILACAK YAMAC BOYU AYRINTILI STABILITE ANALIZLERIYLE ORTAYA
KONMALIDIR.

-PARSELI ETKILEYECEK HER TURLU STABILITE SORUNUNA YONELIK MUHENDISLIK
ONLEMLERI, YAPILASMA ONCESi ALINMALIDIR.

-BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN KAZILARDA VE OZELLIKLE DERIN KAZILARDA,
KENDi VE KOMSU PARSELLER ILE CEVREDEK! YOLLARIN GUVENLIGINI SAGLAYACAK
SEKILDE, STABILITE PROBLEMLERINE KARSI GEREKL! ONLEMLER MUTLAKA ALINMALIDIR.

-EGIMLI ALANLARDA USTTEKi GEVSEK ZON KALINLIGI BELIRLENMELIDIR.

-YAPI YUKLERi, STABILITE SORUNUNA NEDEN OLACAK ZEMIN SEVIYELERI
ALTINDAKI STABIL JEOLOJIK BIRIMLERE TASITTIRILMALIDIR.

-YAPI PARSELINi VEYA KOMSU PARSELLERI TEHDIT EDECEK KAZI SEVLERI UYGUN
PROJELENDIRILMIS iSTINAT YAPILARI iLE KORUNMALIDIR,

-PARSELDE STABILITE SORUNUNA NEDEN OLACAK VE YAPI TEMELLERINI OLUMSUZ
ETKILEYECEK YUZEY VE YERALT! SULARININ UZAKLASTIRMASINA YONELIK UYGUN
DRENAJ SISTEMLER] YAPILMALIDIR.

-OLASI STABILITE PROBLEMLERININ ONUNE GECILMESI ACISINDAN TERASLAMA,
EGIM DUSURME GiBi UYGUN PROJELENDIRME YONTEMLERININ UYGULANMASI ONERILIR.

-CEVRE DRENAJI SAGLANMALI VE YAGMURLU MEVSIMLERDE OLUSAN YUZEY
SULARI, SIZINTI SULARI, KAYNAK SULARI VE YAPILARIN ATIK SULARI KAFA HENDEKLERI
VE BENZERI YONTEMLERLE ETKIiSIZLESECEK KADAR UZAKLASMALI, TEMEL KAZILARINDA
YER ALTI SUYUNA RASTLANAN KESIMLERDE DRENAJININ SAGLANMASI GEREKLIDIR.

-DOGAL VE KAZILAR SONRASI OLUSAN SEVLER, ACIKTA BIRAKILMADAN DAY ANMA
YAPILARI VE BENZER|I ONLEMLERLE DAHA GUVENLI HALE GETiRILMELIDIR.

-YAPILASMAYI ETKILEYECEK HER TURLU STABILITE SORUNU {LE SISME, OTURMA,
TASIMA GUCU VB. SORUNA YONELIK ONLEMLER, PARSEL/BINA BAZI ZEMIN ETUTLERINDEN
ELDE EDILECEK SONUCLARA GORE UZMAN MUHENDISLERCE PROJELENDIRILMELI VE
BELEDIYESi KONTROLUNDE UYGULANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA iZiN VERILMELIDIR.

-BINALARDAKi FARKLI OTURMALARDAN KAYNAKL! HASARLARI ONLEMEK IiCIN,
TEMELLERIN AYNI BIiRIMLERIN LITOLOJIK VE JEOTEKNIK OZELLIKTEKI SEVIYELER
UZERINE OTURTTURULMASINA OZEN GOSTERILMELIDIR. FARKLI BiRIMLERE OTURMASI
GEREKEN TEMELLER iCiN UYGUN PROJELENDIRILMEYE GIiDILMELIDIR.

-BU iTIBARLA YAPILASMA ONCESi HAZIRLANACAK ZEMIN VE TEMEL ETUTLERINDE
ZEMININ OTURMA, SISME, TASIMA GUCU OZELLIKLERI VE DIGER JEOTEKNIK
HESAPLAMALAR iLE UYGUN TEMEL DERINLIGI VE TEMEL TiPi ONERILMELI VE ALINACAK
MUHENDISLIK ONLEMLER} BELIRLENMELIDIR.

5.2) ONLEMLI ALANLAR 5.1 (#0A-5.1): ONLEM ALINABILECEK SiSME, OTURMA VB. SORUNLU
ALANLAR
BU ALANLARDA;

-ZEMIN PROFILINDEKI BiRIMLERIN NEDEN OLABILECEGi OTURMA, FARKLI OTURMA,
SISME VB. RISKLER ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA BELIRLENEREK YAPI-ZEMIN
ETKILESIMINE UYGUN OLARAK TEMEL SISTEMI GELISTIRILMELI VE ZEMIN
DEFORMASYONLARINA KARSI YAPI VE TEMEL GUVENLIGi ACISINDAN GEREKLI ONLEMLER
VE ZEMIN iYILESTIRMELER{ UYGULANMALIDIR.

-YAP! YUKLERININ TASITTIRILACAG! ZEMIN TURU JEOLOJIK BiRIMLERDEK! SiSME,
OTURMA, TASIMA GUCU TAHKIKLERi ILE SIVILASMA TAHKIKLERI, PARSEL/BINA BAZI
ZEMIN ETUTLERINDE AYRINTILI OLARAK YAPILMALIDIR.

-YAPl YUKLERI, SISME-OTURMA-TASIMA GUCU-SIVILASMA VB. SORUNLARIN
YASANMAYACAGI VEYA BU SORUNLARA YONELIK GEREKLI ONLEMLERIN ALINDIGI
JEOLOQJIK BiRIMLERE TASITTIRILMALIDIR.

-YAPI TEMELLERINi OLUMSUZ ETKILEYECEK YUZEY VE YERALTI SULARININ
UZAKLASTIRMASINA YONELIK UYGUN DRENAJ SISTEMLERi YAPILMALIDIR.

-PARSELDE OLUSTURULACAK HER TURLU KAZI SEVi, KOMSU PARSELLERI VE
YAPILASMAYI TEHDIT ETMEYECEK SEKILDE AGILMALI VE UYGUN ISTINAT YAPILARI iLE

KORUNMALIDIR.
YN
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-YAPILASMAY! ETKILEYECEK MUHENDISLIK SORUNLARINA YONELIK ONLEMLER,
UZMAN MUHENDISLER TARAFINDAN PROJELENDIRILEREK BELEDIYESI KONTROLUNDE
YERINE GETIRILDIKTEN SONRA YAPILASMAYA iZ{N VERILMELIDIR.

-TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGi ILE TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN
MUHENDISLIK PARAMETRELERiI, OTURMA, FARKLI OTURMA, SISME, TASIMA GUCU,
SIVILASMA, ZEMIN GRUBU, ZEMIN SINIFI, ZEMIiN HAKIM TITRESIM PERIYODU, ZEMIN
BUYUTMESI VB. RISKLER ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA BELIRLENEREK YAPI-
ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK TEMEL SISTEMi GELISTIRILMELi VE ZEMIN
DEFORMASYONLARINA KARSI YAPI VE TEMEL GUVENLIGI ACISINDAN GEREKLI ONLEMLER
VE ZEMIN iYiLESTIRMELERI YONTEMLERiI BELIRLENMELIDIR.

-BU ALANLARDA YAPILAN SONDAJLARDA YERALTI SUYUNUN YUZEYE YAKIN
OLMASI, KARADENIZ VE DERE YATAKLARI CEVRESI OLDUGUNDAN, HER TURLU
YAPILASMA ONCESI YUZEY, YERALTI VE CEVRE SUYU DRENAJ ONLEMLERI ALINMALIDIR.

-BU ALANLARDA YAPILAN SONDAJLARDA DOLGULAR TESPIT EDILDIGINDEN ZEMIN-
TEMEL ETUTLERINDE DOLGU KALINLIGI-DOLGU YAYILIMI TESPIT EDILEREK BiNA
TEMELLERI DOLGU HAFR EDILEREK DOLGU ALTINDAKi JEOLOJIK BIiRIMLERIN
MUHENDISLIK PARAMETRELERI BELIRLENMELIDIR.

-BU ALANLARI ETKILEYEBILECEK OLAN iNCELEME ALANI iCERISINDE VE DISINDAKI
TUM AKAR VE KURU DERELER ICIN TASKIN CE SELLLENME TEHLIKESI YONUNDEN GUNCEL
DSi GORUSU ALINARAK HER TURLU PLANLAMA GUNCEL DSi GORUSU DOGRULTUSUNDA
YAPILMALIDIR.

-OA-5.1 OLARAK TANIMLANAN BU ALANLAR DERE KENARLARI VE KARADENIZ'IN
K1Y1 KESIMLERI OLUP SEV GOCMESI, SEV KAYMASI TEHLIKESI ILE KARADENIZ’IN DALGA
ETKiSi YONUNDEN iLGILi KESIMLERIN iLGiLI YONETMELIKLERE GORE GORUS ALINARAK
VE GEREKL] ONLEMLER ALINMALIDIR.

-S1G TEMEL DERINLIGINE SAHIP HAFIF YAPILAR VE ALT YAPI UNSURLARI ICiN SISME
POTANSIYELI GOZ ONUNDE BULUNDURULMALI VE BU ALANLARDA ZEMIN {YILESTIRME
YONTEMLER] KULLANILARAK ZEMIN DAYANIM PARAMETRELER} ARTTIRILMALIDIR.

5.3) AFETE MARUZ BOLGE (AMB):

-TC BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI'NIN 20.03.2013
TARIH VE 1919 NOLU GENELGESI GEREGi; GEREK PLANA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
VE MiKROBOLGELEME ETUT RAPORLARINDA GEREKSE
JEOLOJIK ETUT RAPORLARINDA (AFET ETUT), AFET TEHLIKE VE/VEYA RISKi NEDEN{YLE
SINIRLARI BELIRTILEN ALANLAR ICIN, AFETE MARUZ BOLGE KARARININ ALINMASI,
KARARIN KALDIRILMASI VEYA SINIRLARININ GENISLETILiP DARALTILMASI GIBi IS VE
ISLEMLER, VALILIGININ (iL AFET VE ACiL DURUM MUDURLUGU) SORUMLULUGUNDA
OLMAK KAYDIYLA, AFET VE ACIL DURUM YONETIMi BASKANLIGINCA YURUTULECEKTIR.
5.4) PLANLAMA ALANI DEPREM BOLGELERI HARITASINA (1996) GORE 4. DERECE DEPREM
BOLGESINDE OLUP BEKLENEN EFEKTIF iVME DEGERI 0.20 G VE YUKARISIDIR. SAHANIN
GENELINDE BULUNAN BiRIMLERIN ZEMIN BUYUTMESI ACISINDAN “A, B VE C- DUSUK, ORTA
VE YUKSEK TEHLIKE DUZEYi” SINIFINA GIRMEKTEDIR. “DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

5.5) PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE YAPILACAK YAPILAR iCIN “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK** HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

MADDE-6) CALISMA ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI:

6.1) BUYUK SANAYI: ORGANIZE SANAYiI BOLGESI HARICINDE KALAN BUYUK SANAY
ALANLARINDA YAPI YAKLASMA MESAFESI iCINDE KALAN ALANIN TAMAMI KAPALI ALAN
OLARAK KULLANILABILIR. PLANDA BELIRTILMEMISSE BU PARSELLERDE ON, YAN VE ARKA
BAHMCE MESAFELERi 5 METREDIR. URETIM TESISI BINASI URETIM TEKNOLOJISi GEREGI
PLAN UZERINDE VERILEN YUKSEKLIGI ASABILIR. ANCAK iDARI VE SOSYAL TESISLER PLAN
UZERINDE BELIRTILEN BINA YUKSEKLIGINI GECEMEZ.

6.2) IMAR PLANINDA KUCUK SANAYiI KULLANIMI VERILMIS ALANLARDA, PLANDA
BELIRTILMEMISSE ON BAHCEDE 3 METREDIR. GERIYE KALAN ALANIN TAMAMINA INSAAT
YAPILABILIR. BU ALANLARDA KAT ADEDI 2(iKI) DiR.

GIRESUN MERKEZ GEDIKKAYA MAH. BOGACIK MEVKI KUCUK SANAYi SITESINDE, ON
BAHCEDE CEPHE ALINAN YOLA EN FAZLA 2 METRE YAKLASMAK KAYSIYLA, SANAYI
KOOPERATIFINCE HAZIRLANARAK BELEDIYEYE ONAYLATILAN TiP PROJEYE GORE, USTU
KAPALI YANLARI (YAN BAHGE SINIRLARI) DEMONTE DUVARLARLA (SOKULLP
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TAKILABILIR ELEMANLARLA) KAPATILABILEN SUNDURMA  YAPILABILIR. BU
SUNDURMALAR BAGIMSIZ BOLUM HALINE GETiRILEMEZ.

BOGACIK MEVKINDEKI KUCUK SANAYI SITESINDE YURURLUKTEKI IMAR PLANINA GORE
YAPI YUKSEKLIGi 9,50 M. OLDUGUNDAN, ESKi IMAR PLANI YAPILASMA KOSULLARINA
GORE KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILASMIS YAPI ADALARINDAKI YAPILARIN
YENILENMES! VEYA YENIDEN YAPILMASI ANCAK ADA BAZINDA HAZIRLANAN, BELEDIYE
TARAFINDAN ONAYLI PROJEYE GORE ADA BUTUNUNDE YAPILABILIR.

6.3) KUCUK VE BUYUK SANAYi BOLGESINDE TICARI KULLANIM VERILMIS YAPI
ADALARINDA PLANDA BELIRTILMEMISSE YAPI YAKLASMA MESAFELERI 5 METRE
UYGULANIR. YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE KALAN ALANIN TAMAMI
KULLANILABILIR., YINE PLANDA KAT ADEDiI BELIRTILMEMIS iSE EMSAL 1,50’i, YAPI
YUKSEKLIGI 15,50 METREY|I GECEMEZ.

MADDE-7) IMAR PLANINDA K SEMBOLU BULUNAN iMAR ADALARINDA:

7.1) MEVCUT BINALARA ILAVE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

7.2) YENI YAPILASMA TALEPLERINDE PLANDAKI KUTLE EBATLARI VE KONUMLARI ESAS
ALINIR.

7.3) Bi_NALARA KOT KUTLENIN OTURDUGU ZEMIN KOSE NOKTALARI ORTALAMASINDAN
VERILIR.

7.4) BiN_A YUKSEKLIGi BINA ZEMIN KOTUNDAN ITIBAREN 6.50 METRE OLUP GORUNUR
CEPHESINDE 9.50 METREY! GECEMEZ.

MADDE-8) IMAR PLANINDA YUKSEK GERILiM, ENERJi NAKiL ALTINA GELEN VEYA GELECEK
OLAN IMAR PARSELLERINDEKI YAPILASMA KOSULLARI, iLGILI KURUMDAN RESMi YAZI iLE
iZIN ALINMASI KOSULU iLE GEGCERLI OLUP, BU iZIN ALINMADAN KESIN IMAR DURUMU,
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ VE INSAAT YAPILAMAZ.

MADDE-9) DOGALGAZ BORU HATTI VE TESISLERI BULUNAN KAMULASTIRMA
ALANLARINDA, PLAN KARARI GETIRILMi$S ALANLARDA iLGIiLi KURUMUN iZNi VE RESMi
GORUSU ALINMADAN PLAN KARARI DEGISIKLIGI VE PLAN UYGULAMASI YAPILAMAZ.

MADDE-10) MiMARI PROJELERDEKI ALANLARA ILISKIN HESAPLAR (TAKS, KAKS, SIGINAK,
OTOPARK VB.) VE BAGIMSIZ BOLUM LISTESI ILE YAPILASMAS] EMSAL VE Y encok OLARAK
VERILEN ADA BUTUNUNDEKI TOPLU YAPILASMALARDA PEYZAJ] PROJESI (BAHGE
DUZENLEME PROJESI) ILE RUHSAT PROJESI EKi OLARAK BELEDIYEYE SUNULUR.

MADDE-11) KENTSEL SiT ALANI, ARKEOLOIJIK VE DOGAL SIT ALANI VE SIT ALANI
ETKILESIM GECiS BOLGESINDE KORUMA AMACLI IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI
GECERLIDIR. GIRESUN KALESI VE CEVRESINIi KAPSAYAN DOGAL VE ARKEOLOIJIK SIT
ALANINDA ISE TRABZON KTVKBK'NUN 01.11.2006 TARIH VE 866 SAYILI KARARIYLA
ONAYLADIGI CEVRE DUZENLEME PROJESI’NE GORE UYGULAMA YAPILIR.

664 NO.LU ILKE KARARI UYARINCA, KORUMA ALANI BELIRLENMEMIS SIT ALAN! DISINDAKI
TESCILLI PARSELLER VE BUNLARIN CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA
ONCESINDE KVKBK'NCA KORUMA ALANI BELIRLENIR.

BU ALANLARDA GELECEKTE YAPILACAK UYGULAMALARDA KVKBK'NCA KARAR
ALINMADAN HERHANGI BiR UYGULAMA YAPILAMAZ.

KORUMA ALANI SINIRLARI iICERISINDEKI HER TURLU iNSA{ VE FiZiKi UYGULAMA iLE YENI
YAPILANMA ICIN KVKBK’DAN iZIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

KORUMA ALANLARINDA GENEL OLARAK KULLANIM KONUT, KONUT + TICARET OLMAKLA
BERABER, YENI YAPILACAK UYGULAMALARDA KULLANIM KARARI TRABZON KULTUR
VARLIKLARIN] KORUMA BOLGE KURULU KARARI ILE BELIRLENECEKTIR.

MADDE-12) a) EGiTiM TESISi: IMAR PLANINDA EGITiM TESIiSi VE OZEL EGITIM TESISI
KULLANIMINA AYRILMIS ALANLARDA, PLANDA BELIRTILMEMISSE YAPI YAKLASMA
MESAFELER] 3 METREDEN AZ OLMAMAK UZERE iDARESINCE BELIRLENIR. YINE PLANDA
BELIRTILMEMISSE TAKS:0,50 M, KAT ADEDIi BODRUM HARIC 6 KATLI, BINA GABARISi 25,00
METREYi GECEMEZ.

b) SAGLIK TESISI: IMAR PLANINDA SAGLIK TESiSi VE OZEL SAGLIK TESISi KULLANIMINA
AYRILMIS ALANLARDA PLANDA BELIRTILMEMISSE YAPI YAKLASMA MESAFELER| 5! E

e |

OLUP, TAKS:0,60’1 YENCOK:30,50 METREY| GECEMEZ.
S % ,



) RESMi KURUM, YURT, KULTUREL VE SOSYAL TESIS: IMAR PLANINDA RESMi KURUM,
YURT, iDARI HIZMET ALANI, KULTUREL VE SOSYAL TESiS KULLANIMINA AYRILAN
ALANLARDA PLANDA BELIRTILMEMISSE YAPI YAKLASMA MESAFELERI 5 METRE OLUP,
TAKS:0,40, YENGOK:25,00 METREYI GECEMEZ.

MADDE-13) TiCARET ALANLARI (T, T1):

13.1) (T) ILE GOSTERILEN IMAR ADALARI TICARI FONKSIYON YUKLENMIS ADALARDIR.
13.2) (T1) SIMGESi ILE BELIRTILMiS iMAR ADALARI ISE KENT MERKEZINDEKI
iIHTISASLASMIS TICARET ALANLARINI GOSTERMEKTEDIR. EMSAL UYGULAMASI OLAN
KONUT, TiCARET VE KONUT+TICARET (TiCK) KULLANIM!I VERILEN IMAR ADALARINDA
BODRUM KATTA VE ZEMIN KATTA CEKME MESAFELERINDEN SONRA KALAN ALANIN
TAMAMI BLOK BOYU, DERINLiGi VE TABAN ALANINA SINIRLAMA GETIRILMEDEN
KULLANILIR. ZEMIN KATTAN SONRAKI NORMAL KATLARDA TiCARi KULLANIM
OLDUGUNDA BU SARTLAR GECERLIDIR. ANCAK TiCARi KULLANIM OLAN KATLARIN
USTUNDE KONUT KULLANIMI VERILDIGINDE BINA CEPHES} CIKMALAR HARIC 40 METREYI
GECEMEZ.

MADDE-14) KARMA KULLANIMLARDA (KONL_JT+TiCARET, KONUT+TICARET+TURIZM)
KONUT ALANI TOPLAM INSAAT ALANININ %85’INI GECEMEZ.

MADDE-15) RADYOLINK VE BAZ iISTASYONLARI iIMAR PLANINA {SLENMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

MADDE-16) CATI ILE ILGILI UYGULAMALARDA BELED.iXE MECLISI’NiN 08.06.2021 TARIH VE
190 SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN CATI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

MADDE-17) GIRESUN ORGANiZE SANAYIi BOLGESINDE; SAN{\Yi VE TICARET BAKANLIGINCA
ONANAN IMAR PLANI VE iIMAR PLANI HUKUMLER{ GECERLIDIR.

MADDE-18) iLGiLi MEVZUAT, CEVRE SARTLARI, ULASIM, GUVENLIK VB GiBI KRITERLER
DIKKATE ALINARAK BELEDIYECE UYGUN GORULMESI DURUMUNDA, IMAR PLANINDA
KONUT ALANINA AYRILAN YERLERDE BINANIN TAMAMINA AYNI AMACLA KULLANILMAK
UZERE OGRENCI YURDU VE GUNDUZ BAKIMEVI (0-6 YAS) YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA YURT VE BAKIMEViI AMACIYLA YAPILACAK BINALARDA TESISIN
iHTIYACI OLAN ORTAK KULLANIM AMACLI ALANLARDA (YEMEKHANE, ETUT ODASI, SPOR
SALONU, FUAYE ALANLARI VB.) KULLANILMAK UZERE EMSAL (KAKS) ORANI %5
ORANINDA ARTIRILABILIR. ANCAK HIiCBIiR DURUMDA YAP! YUKSEKLIGI PLANDA VERILEN
YUKSEKLIGI ASAMAZ. EMSAL ARTISINDAN YARARLANAN YURT YAPILARI DAHA
SONRADAN TADILAT ILE KONUT VE TICARETE DONUSTURULEMEZ.

BU MADDENIN 2. FIKRASINDAKI HUKUMLER iMAR PLANINDA YURT ALANI OLARAK
AYRILAN ALANLARDA YAPILACAK YURT YAPILARI iCiN DE GECERLIDIR.

MADDE-19) OZEL PROJE ALANI VE GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

19.1) OZEL PROJE ALANI: BiYOLOJIK CESITLILIGI, DOGAL VE BUNUNLA ILiSKILi KULTUREL
KAYNAKLARIN KORUNMASI VE DEVAMLILIGININ SAGLANMASI AMACI PLANLANAN
ALANLARDIR. OZEL PROJE ALANINDA EMSAL:0,05 i, KAT ADETI 1’1 GECMEYECEK SEKILDE
YAPILASMA SARTLARI GECERLi OLUP, HICBIR SEKILDE BARINMA AMACLI YAPI
YAPILAMAZ. EGIMDEN VEYA CATI KATINDAN DOLAY! YAPININ GORUNEN CEPHESI Yencok:
6.50M’YI ASAMAZ. ALAN BUTUNUNE YONELIK 1/500 OLCEKLI UYGULAMA PROJESI
BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

19.2) GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA SABIT OLMAYAN DUS,
GOLGELIK, SOYUNMA KABINi, BUFE (MAX. 6 M2 EN AZ 150 METRE ARA ILE), SEYYAR
TUVALET (KIRLETICI ETKISI OLMAYAN FOSEPTIK GEREKTIRMEYEN) VE AYRICA AHSAP
ISKELE KURULABILIR. BU ALANDA PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAMIS TUM KONULARDA
3621 SAYILI KIY] KANUNU VE KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERI VE ILGILI MEVZUAT UYGULANACAKTIR.

MADDE-20) ON BAHCE MESAFELERINE ZEMIN KATTA ACILIR KAPANIR CAMDAN OLMAK
UZERE SUNDURMA YAPILABILIR.
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MADDE-21) PLANLAMA ALANINDA iLBANK MEKANSAL PLANLAMA DAIRES]
BASKANLIG[NCA 17.11.2017 TARIHINDE ONAYLANAN GIiRESUN ILi, MERKEZ ILCESI 4123 HA.
ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRLENEN
BGLQELEME ALTLIK OLARAK KULLANILACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA ILBANK
MEKANSAL PLANLAMA DAIRESI BASKANLIGINCA, ONAYLANAN MiKROBOLGELEME ETUT
RAPORLARI iMAR PLANINA ESAS OLUP, PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUT YAPILMADAN
INSAATA GECILEMEZ.

MADDE-22) 13/10/2014 TARIHLI ORDU-GIRESUN HAVALIMANI MANiA PLANI KRITERLERI ILE
ILGILI YONETMELIK, GENELGE VE TALIMAT ESASLARINA UYULACAKTIR.

MADDE-23) PLANLAMA ALANI ICINDE YASAYACAK NUFUSUN IHTiYACINI KARSILAMAK
UZERE KONUT ADALARINDA DIiNi TESIiSLER YAPILABILIR. DiNi TESiS YAPILARI EMSALE
DAHILDIR. YAPILACAK DiNi TESISLERIN YERLERI VE BUYUKLUKLERI VAZIYET PLANINA
GORE BELIRLENIR VE IiFRAZ EDILEBILIR. BU YAPILARIN IMAR YOLUNA CEPHESI
BULUNMAMASI DURUMUNDA MULKIYET KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR. BU HUKUM
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN 07.08.2014 TARIHLi OLURU ILE ONAYLANAN
PLANLAMA ALANI iICERISINDE GECERLIDIR.

MADDE-24) iMAR PLANINDA AKARYAKIT VE SERVIS iSTASY_’ONU ALANINDA KALAN
ALANLARDA PLANDA BELIRTILMEMISSE E:0,50 YENCOK:6,50 M.YI GECEMEZ.

MADDE-25) BU PLAN VE PLAN HUOKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGi VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

MADDE-26) BU PLAN HUKUMLERI IMAR PLANININ BiR BUTUNU OLUP, BERABERINDE
ONANARAK YURURLUGE GIRER VE UYGULANIR. PLAN HUKUMLERININ DEGISTIRILMESI
VE/VEYA HUKUM EKLENMESI GEREKTIGINDE; iIMAR PLANI DEGISIKLIGINE AiT MEVZUAT
VE USULLERI UYGULANIR.

MADDE-27) iIMAR PLANINDA KONUT KULLANIM! VERILMIS ADALARDA ZEMIN KATLARDA
BELEDIYESINCE TICARET KULLANIMI VERILEBILIR.

MADDE-28) IMAR PLANINDA CAMIi (IBADET ALANI) ALANINDA KALAN ALANLARDA
PLANDA BELIRTILMEMIS ISE YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 METREDIR. ALANDA
HAZIRLANACAK AVAN PROJE BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANDIKTAN SONRA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

MADDE-29) iMAR PLANINDA EGITiM TESIiSi, SAGLIK TESiSi, RESMi KURUM VE DINi TESIS
ALANLARINDA ZEMIN KATIN TAMAMI OTOPARK OLARAK YAPILIP KULLANILABILIR.
YAPILAN BU OTOPARK YUKSEKLIGI, BINA YUKSEKLIGINE VE KAT ADEDINE DAHIL
EDILMEZ. YAPILAN BU OTOPARKLAR OTOPARK DISINDA BASKA BiR TICARI AMACLA VE
FONKSiYONLA KULLANILAMAZ.

MADDE-30) IMAR PLANINDA 21/10/2013 TARIHLI 2013/5511 SAYILI KARARNAME EKI ILE
GIRESUN MERKEZ KALE MAHALLESINDE “RISKLi ALAN” ILAN EDILEN ALAN 6306 SAYILI
KANUN KAPSAMINDA PLANLANACAK ALANDIR.

MADDE-31) KIYI DUZENLEMESINE IiLISKIN HAZIRLANAN REKREASYON AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1- BU PLAN KAPSAMINDA; 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN
YAYIMLANARAK YURUORLUGE GIREN KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR
YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA REKREASYON ALANI YER ALMAKTADIR.
2-PLANLAMA ALANINDA REKREASYON ALANLARINDA ; KIYI KANUNUN UYGULANMASINA
DAIR YONETMELIGIN 13.MADDESI e BENDI UYARINCA ; YAYA, YURUYUS VE BISIKLET
YOLLARI, PARK, COCUK BAHCESI, OYUN ALANLARI, AClK SPOR ALANLARI, MEYDAN,
TEMATIK BAHCELER GIBi ACIK ALAN KULLANIMLARI ILE TOPLAM EMSALI ALANIN %5’ iNi
VE YUKSEKLIGI CAMI HARIC 6,50M.YI ASMAYAN; YEME ICME YERI, BUFE, CAY BAHCES[
SERGI UNITELERI, MILLET KIRAATHANESI, CAMI, MESCIT, TUVALET DUS, S
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UNITELERI (ACIL YARDIM VE BENZERI) VE iIDARE BiNALARINI ICEREN MILLET BAHGESI
YAPILABILIR.

3-BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU VE ILGISINE
GORE;3621 SAYILI KIY! KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI,3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI, DIGER iLGiLI KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI iLE MER’I UST
OLGCEKLi PLAN KARARLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

MADDE-32) BELEDIYE MECLISI'NIN 10.11.2021 TARIH VE 338 SAYILI KARARI iLE YAPILAN
iIMAR PLANI DEGISIKLIGINE ILISKIN PLAN NOTLARI

1.BU PLAN KAPSAMINDA; 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN, DEPREM
YONETMELIGi, SIGINAK YONETMELIGI, OTOPARK YONETMELIGi, SU KIRLILiGi
YONETMELIGI VB. iLGiLi MER’I YONETMELIK HUOKUMLERI GECERLIDIR.

2.MILLET BAHCESI: YAPISAL VE BIiTKISEL UNSURLARIN BULUNDUGU VE BOLGENIN
COGRAFYASINA OZGU DEGERLERI KAPSAYAN VE GELECEKTE SEHIRLERIN KULTUREL
PEYZAJ KiMLiGi iILE MARKASINI TEMSIL EDECEK OZGUNLUKTE DINLENME VE EGLENME
ALANLARININ BULUNDUGU ESTETIK VE EKOLOJIK DEGERI YUKSEK ACIK YESIL
ALANLARDIR.

BU ALAN iCERISINDE MILLET KIRAATHANESI ILE iBADETHANE, KUTUPHANE, SERGI ALANI,
EL SANATLARI MERKEZi, SANAT ATOLYELERI iLE CAY BAHCESI, YURUYUS, KOSU VE
BiSIKLET YOLLARI, HER YAS VE YETENEKTE BiREYLER [CIN SPOR ALANLARI (TENIS,
BASKETBOL, VOLEYBOL, VB.), ACIK HAVA TARIH PARKI, SEBZE BAHCELERi (HOBI),
TEMATIK BAHCELER, MEYDANLAR, TOPLANMA ALANLARI, CESMELER, ACIK HAVA S{INEMA
VE GOSTERI ALANLARI YER ALABILIR.

BU YAPl VE TESISLER, ILGiLi IDARESINCE ONAYLANACAK AVAN PROIJEYE GORE
YAPILACAKTIR VE ADA/PARSEL ICERISINDE VAZIYET PLANI ILE ACILACAK YAYA VE
SERVIS YOLLARINDAN MAHREC ALABILIR.

BU ALANLARDA EMSAL: 0,25’ TiR. YAPILACAK YAP! VE TESISLERDE KAT ADEDI 2 KATI
ASAMAZ. BINA YUKSEKLIGI ISE YENCOK=10.00 METREY| ASAMAZ.

EMSALE DAHIL OLMAMAK UZERE, TAMAMEN ZEMIN ALTINDA KALMAK VE HiCBIR SEKILDE
ACIGA CIKMAMAK SURETIYLE KAMU KULLANIMINA AiT OTOPARK YAPILABILIR.
3.PLANLAMA  ALANI  ICERISINDE, I{HTIYAC DUYULMAS!I HALINDE, IMAR
ADA/PARSELLERINDE TEKNIK ALTYAPI ALANLAR] VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR.

iMAR ADA/PARSELLERINDE TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI IFRAZ
SARTLARI ARANMAKSIZIN VAZIYET PLANINA GORE iFRAZ EDILEBILIR VEYA ISKAN
ALMAKSIZIN KAT MULKIYETINE GORE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK BELIRLENIR.

4IMAR PLANI iLE MULKIYET ARASINDA 3 m."YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL
iSTIKAMETINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA iLGILI BELEDIYESI YETKILIDIR.

ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU HUKUMLERI VE DIGER ILGILi
IMAR MEVZUATI HUKUMLERI ILE MER] IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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